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Bevezetés



Veresegyház Településrendezési Terv-tervezetének (a továbbiakban: TRT) pozitívuma, hogy a jelenleg hatályban lévőhöz képest nagyobb súllyal jelennek meg benne a környezetvédelmi követelmények. A TRT ugyanakkor számos olyan rendelkezést, előírást, célt tartalmaz, mely ellentétes a környezetvédelem elveivel. Jelen dokumentum célja rövid értékelés után a hibák kiküszöbölésére alternatív tartalmi módosító és kiegészítő javaslatokat adni Veresegyház fenntartható fejlődésének* megteremtése érdekében, szem előtt tartva a közép- és hosszútávú érdekeket is. Fontos megjegyezni, hogy a környezeti elemek (levegő, víz stb.) állapotának védelme, illetve a természeti erőforrások (pl. termőföld) takarékos használata egyaránt szolgál társadalmi (egészségügyi stb.) és gazdasági (pl. idegenforgalmi) célokat. 
A javaslatok a Közép-Duna-völgyi Környezetvédelmi Felügyelőség és a Pest Megyei Önkormányzat által is elfogadott Környezetvédelmi Program-tervezettel összhangban, annak alapján készültek el.
* Fenntartható fejlődés: az emberiség jelen szükségleteinek kielégítése, a környezet és a természeti erőforrások jövő generációk számára történő megőrzésével.

1. Értékelés



Veresegyház a VÉP meghatározó települése, ugyanakkor az elfogadott Településfejlesztési Koncepció említést sem tesz a VÉP-ről, a város kistérségi szerepét más összefüggésben tárgyalja. Növeli a problémát, hogy a Településrendezési Terv egyes meghatározó elemei sem illenek a VÉP térségfejlesztési elképzeléseihez. Ezzel a megközelítéssel a VÉP (és így a Veresegyház Önkormányzata) jelentős Európai Uniós támogatásoktól eshet el, mivel az EU-ban a térségi, regionális összefogások prioritást élveznek az önállóan pályázó településekkel szemben.
A Településrendezési Terv-tervezet alapján várható hatások

Lakóterület-fejlesztés


Veresegyház Településfejlesztési Koncepciója 18000 főben (!) jelöli meg a város potenciális népességszámát. A Településszerkezeti Terv-tervezet (a továbbiakban: TSZT) 2535 db új telek kialakításával számol [ebből 1650 db a Ligetek beépítésével és a Revetek bővítésével jön létre (összesen kb. 165 ha-on)], mely a lakosságszámot minimum 5000 fővel (16 300 főre) növelheti. A TSZT lehetőséget ad a Ligetektől DNY-ra elhelyezkedő 80 ha-os terület lakóövezetté nyilvánítására is, mely újabb 1600 fő letelepedését eredményezheti.

Budai agglomerációs tapasztalatok (Törökbálint) szerint 1000 fő bevándorlása egy adott településre kb. 200 M Ft értékű infrastrukturális beruházást igényel, melyhez évente további 70 M Ft egyéb kiadás (óvodák, iskolák működtetése stb.) kapcsolódik. 

Az óvodai, iskolai elhelyezés veresegyházi problémáinak további fokozódása társadalmi feszültségekhez vezethet. A növekvő népességszám a szennyvíztisztító bővítését is elkerülhetetlenné teszi, melynek tetemes a forrásigénye. A rákötések növekedésével a jelenleginél is több szennyezés érheti a patakokat, tavakat, mivel a szennyvíztisztító működése óta (!) nem tudja tartani az előírt határértékeket.
A TRT-ben foglalt tervek megvalósítása min. 1 milliárd forint egyszeri kiadást és évente 350 M Ft plusz költséget generál, mely a Veresegyházi Önkormányzat további eladósodását okozhatja.


A jelentős népességszám-növekedés és a város terjeszkedése – hazai és külföldi tapasztalatok szerint – a város gépjárműforgalmának további növekedéséhez fog vezetni, mely a jelenleg még jónak számító levegőminőség romlásával, a zajterhelés növekedésével és parkolási nehézségekkel jár (piacnapokon már napjainkban is tarthatatlan állapotok uralkodnak).

Gazdasági területek fejlesztése

A TSZT 115,5 ha-ral kívánja növelni a gazdasági területek kiterjedését. A lakóterületeket a Csonkás esetében (NY-ra elterülő, 20 ha-os terület) 100 m-es erdősáv, míg a Ligetek esetében (NY-ra elhelyezkedő, 80 ha-os terület) gyakorlatilag semmi nem választja el a lakóterületektől. 
A gazdasági területek lakóterület közelébe telepítése nem javasolt, ezt korábbi hibás döntések is igazolják (a GE Power System zaj- és rezgésterhelése a Csonkáson és a Tóparton élőknek okoz gondot). 

	Településrész
	Potenciálisan kialakítható telkek a TSZT szerint (db.)
	Településrész
	Potenciálisan kialakítható telkek a TSZT szerint (db.)

	
	Lakóter.
	Gazd-i ter.
	
	Lakóter.
	Gazd-i ter.

	Revetek
	+ 640

(40 ha*)
	5,5 ha
	Ivacsok
	+ 30
	-

	Viczián-telep
	+15
	-
	Laposok
	-
	10 ha

	Fővég
	+ 25 (1 ha)
	-
	Mézes-völgy
	+ 20
	-

	Ligetek
	+ 1250 (125 ha)
	-
	Alvég
	+ 100
	-

	Ligetektől DNY-ra
	80 ha**
	-
	Széchenyi-domb
	+ 30
	-

	Táborhely
	+ 20 (5 ha)
	-
	Öreghegy
	+ 50
	-

	Csonkás
	+ 60
	-
	Harmatok
	+ 115

(1,5 ha)
	-

	Csonkástól NY-ra
	-
	20 ha
	Hegyek
	+ 80
	-

	Tópart
	+ 20
	-
	-
	-
	-

	Összesen:
	Lakó terület: + 2535 telek (252,5 ha) ; Gazdasági terület: 115,5 ha


* területi terjeszkedés ha-ban

** A TSZT szerint lakóterületként hasznosítható, a TSZT javaslati térképén kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területként szerepel

Vízrendezés

A Településszerkezeti Terv javaslati térképén hét darab (!) új tó kialakításának terve szerepel. Az Egervári-láp (az őrbottyáni határ alatt, a Sződrákosi-patak mentén) országos jelentőségű természetvédelmi terület határa pontatlanul van jelölve, déli felére új tó van tervezve. A Reveteken, a GE-től DK-re és az Álomhegyen régészeti lelőhelyekre terveztek tavakat (9-10; 8,28; 11,16 sz. lelőhelyek, jelölve a TSZT térképén).

Veresegyháznak jelenleg is van három nagy tava, melyekkel ma is vízminőségi problémák vannak (algásodás, Coli baktérium-szennyezés). A Malom- (Öreg-) tó alatt, a védett halak élőhelyeként szolgáló Sződrákosi-patakon tervezett tavakba már eleve ez a szennyezett víz jutna le, mely megkérdőjelezi a hasznosítás lehetőségét.
A Malom-tó vízminőségének utóbbi két évtizedben tapasztalt romlásához, a tápláló Sződrákosi-patak vízhozamának csökkenéséhez, és ezek következményeként az élővilág elszegényedéséhez (védett növényfajok kipusztulása stb.) a tó felett történt beavatkozások (új tavak kialakítása) nagymértékben hozzájárultak. 
A tavak közül egyedül a szennyvíztisztítóhoz tartozó Álomhegyi-tározó („puffer tó”) kialakítása indokolt.
Zöldterület-fejlesztés


A város terjeszkedése a rekreációs funkciókat, kirándulóhelyet biztosító zöldterületek további zsugorodását, élőhelyek, védett állat- és növényfajok pusztulását okozhatja

 A Laposközi dűlő beépítésre tervezett, DNY-i része a helyiek kedvenc kirándulóhelye, egyben Veresegyház utolsó pár, fokozottan védett fészkelő gólyájának vadászterülete, sok más védett állatfaj élőhelye.
A terület tervezett beépítése (kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezet) elleni tiltakozás eredményeként 2003-ban több mint 70 aláírás gyűlt össze elsősorban a Laposokon lakóktól. 
Magyarországon kevés olyan település van, melynek nincs valódi közparkja, Veresegyház viszont ezek közé tartozik. A közparkok hiányát a tavak és környezetük valamelyest enyhítik, de ez más településrészek problémáit nem oldja meg. A TSZT térképe szerint a belterület a jelenlegi szintről (1047,4 ha) kb. 30 %-kal fog nőni, a belterületi zöldterületek összkiterjedése ugyanakkor nem lesz több 40 ha-nál (2,9 %), mely nem elegendő a rekreációs, levegőminőség-javító, klimatikai és esztétikai funkciók biztosítására. Így újabb, a Csonkáshoz hasonlóan zsúfolt településrészek alakulnak ki elsősorban a Ligeteken és a Reveteken.

2. Módosító és kiegészítő javaslatok

A javaslatok megértéséhez és beépítéséhez a mellékelt térképlap nyújt segítséget!
Lakóterület-fejlesztés
· a kialakításra javasolt telkek maximális száma: 1400 db. (kb. 140 ha-on), tekintettel a még elfogadható népességszámra, mely 14500 fő,
· a szennyvíztisztító bővítése a népességszám-stoppal elkerülhető (bővítés helyett inkább az előírásoknak nem megfelelő üzemelést kell mielőbb átalakítani).
Gazdasági területek fejlesztése
A VÉP Gazdaság-Turizmus Programja (2003-2006) az ipar letelepítése helyett az idegenforgalmi ágazat fejlesztésében látja a lehetőséget a térség településeinek gazdasági felemelkedésére (a turizmus a világgazdaság egyik legdinamikusabban fejlődő ágazata, melynek bevételei folyamatosan nőnek).  

- a kialakításra javasolt ipari gazdasági övezetek maximális területe: 5 ha,
- a kialakításra javasolt kereskedelmi-szolgáltató gazdasági övezetek maximális területe: 24 ha.
- a GE Power System üzeme körül zajvédelmi védőtávolság jelölése a TSZT térképén.

Vízrendezés
Javaslatok:

· a TSZT javaslati térképén szereplő tavak helyén, illetve a patakok mentén közparkok kialakítása és erdők telepítése (az egykori keményfás ligeterdők fafajaival),
· inkább a meglévő tavaknak a rehabilitációjára, szolgáltatásainak fejlesztésére (idegenforgalom) kellene a pénzforrásokat csoportosítani, nem pedig nagy összegekért új tavak kialakítására áldozni,
· a 8005/2001. (MK 156.) sz. KöM tájékoztató (a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. tv. erejénél fogva védett lápok jegyzékéről) alapján a TSZT javaslati térképén jelölteken kívül a következő hrsz-ú területek tartoznak védettség alá:


0113/8-9, 099/24-33 hrsz.
Zöldterület-fejlesztés

A megfelelő minőségű és kiterjedésű zöldterületek javítják a településklímát és Veresegyház idegenforgalmi vonzerejének is egyik fontos alappillére. A városi zöldterület arányának el kell érnie a belterület kiterjedésének 6 %-át, melynek érdekében javasoljuk: 

· a Ligetektől DNY-ra elhelyezkedő terület 70%-án a napjainkra már eltűnt tájhonos erdő és homokpusztagyep telepítését mozaikosan, 2/3-1/3 arányban (kirándulóhely),
· a Revetek lakó- és gazdasági területei közé erdősáv ültetését,

· jelentős zöldfelületet igénylő intézmények helyett közpark („Wesselényi Park”) kialakítását a Wesselényi utca, Hármaskút utca és a vasúti sinek által közrezárt területen (a Harmatoktól nyugatra), 

· közpark kialakítását a Laposközi-dűlő még beépítetlen területein („Laposközi-rét”), illetve a legértékesebb részek helyi védelemre alá vonását (ld. az F2 függeléket), 
· a Viczián-telepen mezőgazdasági területnek jelölt földek („Reveteki-láp”) kb. 70%-át helyi védelem alá vonni (ld. az F2 függeléket), 
· a Csonkástól és a Tóparttól DNY-ra 300 m széles erdősáv kialakítását, max. 13 ha jelentős zöldterületet igénylő intézményterülettel.
Közpark illetve erdő telepítésére javasolt további területek a mellékelt térképen láthatók. (Erdő- és cserjefajok telepítésére a HÉSZ F-9-es függelékében szerepeltetett fajok alkalmasak.)
A következő oldalakon a módosító javaslatok áthúzással, a kiegészítő javaslatok aláhúzással, az egyéb megjegyzések félkövéren szerepelnek!

2.1. Veresegyház Város Településszerkezeti Terv-tervezete
VII.

(7) A településesztétikai kérdésekben az önkormányzati tervtanács és a Környezetvédelmi és Mezőgazdasági Bizottság szükséges ellenőrző szerepkörét a lehetséges mértékig a HÉSZ-ben biztosítani kell. 

IX.

(1) ....előírásokat, a fenntarthatóság elvének figyelembevételével.  

(c) kizárja a környezet- és természetkárosítást,

X.

(1) …talajvédő művelése a művelés során az eróziós…

XI.
(4) A vízfolyások medrét a természetvédelmi érdekek figyelembe vétele mellett ár- vagy belvíz-veszélyeztetés esetén karban kell tartani…

(5) (Az eredeti mondat helyett:) A vízrendezési munkálatokat a természeti, táji értékek megtartása mellett kell végrehajtani.
XIII.

(3) A lakóterületeken, üdülőterületeken, védett és nem védett természeti területeken…
XIV.
 (4) Ki kell jelölni az ökológiailag értékes területek ökológiai hálózatát és a településfejlesztési, településrendezési feladatok megvalósítása során meg kell őrizni a hálózat különböző élőhelyei közötti kapcsolatokat. 

XVI.
(1) f) Vízügyi és természetvédelmi szakvélemény alapján az ökológiai szempontokat is magába foglaló vízrendezési tanulmányterv.
i) A külterület természeti területeit, erdő- és vízgazdálkodási területeit, rétjeit és a belterület zöldterületeit magába foglaló ökológiai hálózat kialakítására terv készítése (Veresegyházi Ökológiai Hálózat)
j) Zöldterületfejlesztési Koncepció.
k) Városi Energiagazdálkodási Terv.

l) Rehabilitációs tervek a tavak, vízfolyások állapotának javítására.

m) Tájgazdálkodási-, védelmi- és rehabilitációs Program.

n) Helyi Hulladékgazdálkodási Terv. 

XVIII.

(1) b) Helyi értékvédelem (településszerkezet, építmények, zöldfelületek, természeti területek).
g) Természeti területek, természeti emlékek és egyedi…
l) Helyi védelemre érdemes természeti területek, természeti emlékek és tájak védetté nyilvánítási rendelete. 

m) Környezetvédelem.

XIX.

(1) a) …mezőgazdasági területek 30 %-át az őrbottyáni határig lakóterületként.

b) A Csonkástól Tóparttól DNy-ra lévő mezőgazdasági…
c) törölni

f) törölni

g) A Sződ-Rákos-patak és a tervezett tavak menti mezőgazdasági területeket erdő- és különleges területként (jelentős zöldfelületet igénylő intézményterületként)
i) mezőgazdasági területeket vízgazdálkodási erdő-, közpark…

(5) igénybevétele csak az egyébként természetvédelmi szempontból értéktelen, illetve természetvédelmi célú rehabilitációra alkalmatlan terület

2.2. Veresegyház Helyi Építési Szabályzat-tervezete
1. § (5) F-2: A helyi és országos védelem…

7. § (6) …adható ki. A felszíni és felszín alatti vizek mennyiségének és/vagy minőségének megváltozása nem veszélyeztetheti a természeti területek állapotát, élővilágát.

9. § (13) A csapadékvíz élővízbe történő bevezetése előtt hordalék- és olajfogó műtárgy elhelyezése kötelező. 

28. § (1) A beépítésnél alkalmazható legkisebb zöldfelületi arány: 50 60%

29. § (1) A beépítésnél alkalmazható legkisebb zöldfelületi arány: 50 60%

56. § (4) …alapján végezhetők, melyhez meg kell kérni a Duna-Ipoly Nemzeti Park szakvéleményét is.
65. § (4) Veresegyház későbbiekben külön rendelettel helyi értékvédelem alá vonandó természeti-, illetve nádas-, rét-, legelő- és erdőterületeit, vízgazdálkodási területeit (vízfolyásait, tavait) az F-2 számú függelékben kell feltüntetni és a szabályozási tervlapon jelölni kell.  

67. § (4) A Környezetvédelmi és Mezőgazdasági Bizottságot a településfejlesztési- és rendezési feladatok előkészítésébe, véleményezésébe és ellenőrzésébe be kell vonni.

71. § (2) …természetközeli állapotú partjait és medreit – a vizes élőhelyek…

72. § (1) …a település a kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területek közé tartozik (II. prioritási kategória), a szennyeződés-érzékenységi besorolás „B”…
74. § (1) …Tájvédelmi Körzet, és az országos, illetve a helyi jelentőségű védett természeti területek (Egervári-láp, Malom-tó, Ivacsi-láprét, Pamut-tó stb.).

79. § (1) b)

- Vizes és egyéb élőhelyek (gyepek, erdők) állapotvédelmi övezete.

86. § (1) vizes élőhelyek (lápok, mocsarak), tavak természetes és természetközeli állapotú határa, illetve (part)szakaszai melletti – vízfolyások, vizes élőhelyek esetén a parttól határtól…
87. § (1) …vizes élőhelyek (lápok, mocsarak), tavak természetes és természetközeli állapotú határa, illetve (part)szakaszai melletti, a parttól határtól…

F-2 függelék

	Helyi művi értékvédelem 
alá vont telkek (hrsz)
	Védelem fajtája

	Dlauchy-villa (hrsz:…)
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Szent Erzsébet Gyógyszertár
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Anna-malom
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	A vasútállomás épülete
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Polgármesteri Hivatal épülete
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Fővég a Sződrákosi-patak mentén 

(védett településszerkezet)
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Időskorúak ápolóotthona
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	További javaslatok…
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Helyi természeti értékvédelem 
alá vont telkek (hrsz)
	Védelem fajtája

	Ivacsi-tó

2284 hrsz
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Delta-láp

(981/57 hrsz)
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Folyás-patak mente természeti területei
(017/2-3,10 hrsz)
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Medve-láp (a fenyves közepén)
(041/6 hrsz)
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Reveteki-láp és homokpuszta
(0144/2-3; 0145/1-2; 0146/1,7 hrsz)
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni

	Laposközi-rét

(04; 05/1; 1103/3-7; 13, 23-26, 28-29; 1105; 1107/2,5; 1109/3-4 hrsz)
	Értékvédelmi vizsgálatban kell meghatározni


F-3 függelék

Változtatási tilalom alatt állnak az F-2 függelékben felsorolt ingatlanok. 
F-7 függelék

Közművesítési hozzájárulásra (szennyvízcsatorna-hálózat) kötelezett ingatlanok listája: a tavak környékének ingatlanjai (hrsz:…).

F-1,2,6,7,8 sz. függelékek

Hiányzó adatok pótlása!
3. További javaslatok:
Településrendezési Terv-tervezet átdolgozásakor javasoljuk:
· az Aalborgi Charta-ban (Európai Városok Chartája a Fenntarthatóság Felé) foglaltak érvényesítését (fenntarthatóság, helyi Agenda 21),
· a harmonizáció megteremtését a VÉP térségfejlesztési programjaival (Gazdaság-Turizmus- és  Tájkultúra Programok stb.),
· a különböző szakhatóságok (Duna-Ipoly Nemzeti Park, Közép-Duna-völgyi Környezetvédelmi Felügyelőség stb.) TRT-vel kapcsolatos véleményének beépítését.
A jelen dokumentumban összefoglalt javaslatokat a Településszerkezeti Terv- és a Szabályozási Terv-tervezet térképére is át kell vezetni!
Összefoglalás

Veresegyház város vezetése, képviselő-testülete nagy horderejű döntés előtt áll: az új TRT rövid-, közép- és hosszútávon egyaránt meghatározza majd a település jövőjét. Jó döntéssel megalapozható egy olyan társadalmi-gazdasági fejlődés, mely – a VÉP térségfejlesztési elképzeléseinek szellemében – harmóniában a tájjal, tiszta (élhető) környezetben megy végbe. Egy esetleges rossz döntés zsúfolt, zajos, élhetetlen település jövőképét vetíti előre, ahol Veresegyház nagyszerű természeti kincsei elpusztultak vagy egykori vonzerejük már a múlté (pl. Malom-tó).

Adott a lehetőség, hogy kitűnő természeti adottságokkal rendelkező városunk tanuljon a szomorú agglomerációs példákból (ld. az összenőtt Törökbálintot, Érdet és Nagytétényt), és egy rossz döntés miatt más településekkel ellentétben ne veszítse el arculatát, hangulatát, idegenforgalmi vonzerejét, ne váljon élhetetlen településsé. Éppen ellenkezőleg: Veresegyháznak példát kell mutatnia, meg kell teremteni annak feltételét, hogy harmonikus viszony alakulhasson ki ember és környezete között.
Melléklet
Környezeti konfliktus- és program térkép (külterület)

(Veresegyház Környezetvédelmi Program-tervezetéből)
